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OLUCION EXENTAN° &1 1

VISTOS: estos antecedentes; la Ley N° 19.886, de
Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacién de
Servicios, el Decreto Supremo de Hacienda N° 250, de 2004; el Titulo I del
Articulo 1° de la Ley 20.322; el D. F. L. N°® 1, de Hacienda de 2009; lo
senalado en la Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de
la Republica; DFL N°1/19.653, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia, de 2001 que Fija el Texto Refundido, Coordinado y
Sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 20.481, sobre
Presupuestos del Sector Publico Afio 2011, la Resolucién Exenta N° 1615
del Ministerio de Hacienda del afio 2009; la Resolucion Exenta N° 111, del
Ministerio de Hacienda del afio 2009, La autorizacion de arriendo otorgada
por el Oficio Ordinario N° 579, de la Directora de Presupuestos, del 01 de
Julio de 2011;

CONSIDERANDO:

Que, la Ley 20.322 que fortalece y perfecciona la
jurisdiccion tributaria, en su articulo N° 3, crea los nuevos Tribunales
Tributarios y Aduaneros.

Que en la comuna de Concepcién con territorio
jurisdiccional en la VIIl Regién dei Bio-Bio, surge la necesidad de arriendo
de un inmueble para la instalacion y posterior funcionamiento de dicho
Tribunal.

Que la propiedad cuyo contratc de arriendo se
aprueba mediante la presente resolucién cumple con las caracteristicas
requeridas para el funcionamiento del referido Tribunal, emplazandose en
una céntrica ubicacion la localidad de Concepcion, con apropiado acceso
desde y hacia el resto de la ciudad.

RESUELVO:

1°.-Apruébase el  siguiente  contrato  de
arrendamiento celebrado entre la Unidad Administradora de los Tribunales
Tributarios y Aduaneros y Centro Sur S.A., y Scotiabank Chile, reducido a
escritura publica con fecha 08 de Junio del afio 2011, en la notaria de
Concepcién de don Carlos Alberto Miranda Jiménez, cuyo tenor es el
siguiente:
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“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y AUTORIZACION

CENTRO SUR S.A.
A
UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS
Y
SCOTIABANK CHILE

En Concepcion, Republica de Chile, a ocho de Junio de dos mil once, ante mi, CARLOS
ALBERTO MIRANDA JIMENEZ, cédula nacional de identidad y rol Gnico tributario niimero seis
millones doscientos cuarenta y nueve mil setenta y seis guién cuatro, casado, abogado, Notario
Publico y Conservador de Minas, Titular de Concepcion, Octava Regién, con oficio de esta
ciudad, calle O’Higgins nimero ochocientos veinte, comparece: don ANDRES EDUARDO
ARRIAGADA LAISSLE, quien declara ser chileno, ingeniero civil, casado, cédula de identidad
numero nueve millones seiscientos noventa y tres mil treinta y nueve guion nueve, y don PEDRO
FELIPE SCHLACK MUNOZ, quien declara ser chileno, casado, Ingeniero Comercial, cédula
nacional de identidad y rol Unico tributario nimero diez millones trescientos veintiséis mil
ochocientos seis guidn cero, ambos en representacion de CENTRO SUR S.A., persona juridica
del giro inmobiliario, rol Unico tributario nimero setenta y seis millones ciento quince mil
ochocientos setenta y dos guidn cuatro, todos domiciliados en Castellén 227, Concepcion, en
adelante la “ARRENDADORA?”; y por la otra, doia CONSTANZA MARIA BULACIO, chilena,
casada, Ingeniera Comercial, Jefa de la Unidad Administradora de Los Tribunales Tributarios y
Aduaneros, cédula nacional de identidad y Rol Unico Tributario nimero doce millones ciento
veintinueve mil ochocientos cuarenta y tres guién cero, en representacion segun se acreditara,
de la “UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS”,
persona juridica de derecho publico, rol Gnico tributario numero sesenta y un millones
novecientos setenta y nueve mil cuatrocientos noventa guién siete, ambos domiciliados en calle
Teatinos numero ciento veinte, piso quinto, de la comuna y ciudad de Santiago, de paso en
Concepcion, en adelante también la “ARRENDATARIA”, los comparecientes, mayores de edad,
quienes han acreditado su identidad con las cédulas mencionadas y declaran que se ha
convenido en el siguiente Contrato de Arrendamiento, en adelante indistintamente el “Contrato”,
que se regira por las siguientes clausulas gque se indican:

PRIMERO: Antecedentes de la Propiedad. Uno) MONTAJES Y CONSTRUCCIONES AITUE
S.A. es dueiia del inmueble ubicado en la ciudad y comuna de Concepcién, calle

Chacabuco mil ochenta y cinco, Segin sus titulos, tiene una cabida de seiscientos cuarenta y
seis coma ochenta y cinco metros cuadrados y los siguientes deslindes: al Norte, en treinta y
ocho coma cero cinco metros con propiedad Rol nlimero cero cero cero setenta y uno guion cero
cero seis; al Sur, en treinta y ocho coma cero cinco metros con calle Chacabuco; al Oriente, En
diecisiete metros con calle Orompello; y, al Poniente, En diecisiete metros con la propiedad rol
numero cero cero cero setenta y uno guion cero cero tres. Montajes y Construcciones Aitué S.A.
hubo el inmueble por compra a Inge Maria Cristina Harms Figueroa, por guien comparecié don
Lorenzo Bartolomé Fluxd Donoso en su calidad de administrador y jefe de la sociedad conyugal



-3-

y como administrador de los bienes propios de su cényuge, seglin consta de escritura de
compraventa otorgada el treinta de mayo de dos mil ocho en la notaria de Concepcién que fue
de don Francisco Molina Valdés. El titulo a su favor se inscribié a fojas dos mil setecientos
treinta y cuatro, nimero dos mil trescientos noventa y tres del Registro de Propiedad de
Concepcion del afio dos mil ocho. Para los efectos del impuesto territorial se encuentra
enrolado bajo el humero setenta y uno guion cinco de la comuna de Concepcién. Dos)
Montajes y Construcciones Aitué S.A. ha construido en el inmueble especificado en el niimero
anterior un edificio de oficinas denominado “Centro Sur” de diecisiete pisos. La obra cuenta con:
a) Permiso de edificacién numero noventa y tres, otorgado el veintiocho de abril de dos mil ocho
por la Direccion de Obras Municipales de Concepcion; b) Cerificado Recepciéon Definitiva
numero trescientos setenta y siete emitido el veinticuatro de noviembre de dos mii nueve por la
Direccién de Obras Municipales de Concepcion; c) Certificado de Recepciéon que acoge el
edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria niumero dos mil nueve guién S guion cuarenta y uno
emitido el nueve de diciembre de dos mil nueve por la Direccion de Obras Municipales de
Concepcion y plano de planta respectivo, ambos archivados al final del Registro Especial
respectivo a cargo del Conservador de Bienes de Concepcidn; d) Reglamento de Copropiedad
otorgado por escritura publica el quince de septiembre de dos mil nueve en la notaria de
Concepcion de don Gaston Aranis Quiroz, suplente del titular Juan Espinosa Bancalari, inscrito a
fojas tres mil noventa, numero dos mil diecisiete del Registro de Hipotecas y Gravamenes de
Concepcidn del afio dos mil nueve. Tres) Por escritura pablica otorgada el veintiséis de febrero
de dos mil diez, a que se redujo el acta de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
Montajes y Construcciones Aitué S.A. que tuvo lugar el veinticinco de febrero de dos mil diez,
esta fue dividida dando origen a la sociedad Centro Sur S.A. El extracto de la mentada escritura
no fue publicado ni inscrito oportunamente. En Junta General Extraordinarias de Accionistas que
tuvo lugar el veintiuno de julio de dos mil diez, y cuya acta se redujo a escritura publica el
veintisiete de julio del mismo afo, en la notaria de Concepcion de don Carlos Miranda Jiménez,
se saned la division de sociedad referida, y se acordd repactar la compania refundiendo sus
estatutos. Un extracto de dicha escritura, se inscribié a fojas mil seiscientos uno, nimero mil
trescientos cincuenta y cuatro del Registro de Comercio de Concepcion del afio dos mil diez, y
se publico en el Diario Oficial, el veintiocho de agosto del ario referido. En la division de sociedad

se asignd a Centro Sur S.A.. entre otras, la oficina nimero mil quinientos uno (cuatrocientos

setenta y uno coma treinta y nueve metros cuadrados) del edificio Centro Sur que se construyé
en el inmueble especificado en los numeros anteriores.

Por escritura publica otorgada el cuatro de noviembre de dos mil diez, en la notaria de
Concepcién de don Carlos Miranda Jiménez, se complemento la divisidn referida, asignandole a
la nueva sociedad Centro Sur, entre otros el inmueble objeto de este contrato. Un extracto de
dicha escritura, se inscribié a fojas setenta, nimero sesenta del Registro de Propiedad de
Concepcién del afio dos mil once. SEGUNDO: Objeto del Contrato.- Por el presente
instrumento, la “ARRENDADORA", |la sociedad “CENTRO SUR S.A", debidamente
representada, viene en dar y entregar en arrendamiento a la “ARRENDATARIA”, la “{UNIDAD
ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS”, para quien
acepta y recibe su representante ya individualizada, la unidad nimero treinta y cuatro que
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corresponde al departamento namero mil quinientos uno, ubicado en el quinceavo piso
con acceso por calle Chacabuco nimero mil ochenta y cinco; tiene una superficie de
cuatrocientos setenta y uno coma treinta y nueve metros cuadrados, y se encuentra amparada
por el rol de avalio numero setenta y uno guién doscientos cinco, de la comuna de Concepcion.
El inmueble se arrienda en el estado que se encuentra el que es conocido y aceptado por la
“ARRENDATARIA”. TERCEROQO: Destino del inmueble arrendado.- El Arrendamiento de que
da cuenta la clausula precedente tiene por objeto [a instalacion y funcionamiento del Tribunal

Tributario y Aduanero de la comuna de Concepcion, con territorio jurisdiccional en la Octava
Region del Bio Bio. Sera condicion esencial de este contrato, que la propiedad tenga destino
para funcionamiento de oficinas, sin restricciones para el giro servicio publico que prestara el
Tribunal Tributario y Aduanero para cuyo funcionamiento se arrienda la propiedad, quedando el
arrendamiento sujeto a la condicién resolutoria que de no posibilitarse dicho destino el contrato
podra resolverse en cualquier momento por la “ARRENDATARIA”, como asimismo por no
poder realizar esta Ultima ia habilitacién de infragstructura requerida para el funcionamiento detl
referido Tribunal. En este Ultimo caso, con la sola limitacién de no poder afectar el disefio
estructural y estético del edificio. CUARTO: Plazo, renovacion y terminacion del Contrato.-

L.a duracion del presente contrato sera de cinco aifos contados desde la fecha de la entrega de
la propiedad por parte del ARRENDADOR a la ARRENDATARIA, de conformidad a lo sefalado
en la clausula sexta. Una vez cumplido este plazo, el contrato se renovara por periodos de un
afo, salvo que cualquiera de las partes manifieste por escritura publica otorgada con a lo menos
noventa dias antes del vencimiento del plazo original del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas y anotada dentro del mismo plazo al margen de la inscripcion del contrato de
arrendamiento si esta se hubiere practicado. Ademas, aquella que decida no perseverar en el
arrendamiento debera comunicarlo por escrito y dentro del mismo plazo sefalado, mediante
carta certificada, despachada por medio de Notario PUblico al domicilio. De manera excepcional,
la parte “ARRENDATARIA” podra en el periodo inicial de vigencia del contrato de
arrendamiento ponerle término anticipado, con un aviso escrito a la “ARRENDADORA”, dado a
lo menos ciento ochenta dias de anticipacion, si por decisiones fundadas de gestion
gubernamental o disponibilidades en su presupuesto anual le obliguen a prescindir de continuar
con el arrendamiento. El inicio de la vigencia del contrato queda sujeto a las condiciones
suspensivas que se practique la inscripcidn del arrendamiento en el Registro de hipotecas,
gravamenes y prohibiciones del Conservador de Bienes Raices respectivo y se dicte el acto
administrativo aprobatorio correspondiente. Sera de responsabilidad de la “ARRENDADORA” la
tramitacién de la inscripcion del contrato de arrendamiento en el Conservador de Bienes Raices,
para la lo cual debera proporcionar todos los antecedentes que al efecto requiera el Conservador
de Bienes Raices para efectuar dicha inscripcion. La imposibiidad de materializarse la
inscripcion del arrendamiento por objeciones o reparos del Conservador dentro de un plazo de
sesenta dias contado desde la fecha del presente contrato de arrendamiento habilitara a la
“ARRENDATARIA” para que se insista en la inscripcién ante el Conservador por el tiempo que
estime; renegociar los términos del contrato o desistirse del mismo mediante aviso por escrito,
expedido por carta certificada dirigida al domicilio del arrendador, caso en el cual de pleno
derecho el contrato se entendera resuelto a la fecha de expedicion de dicha comunicacion. La
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dictacion del acto administrativo referido se entiende condicion suspensiva y se tendra fallida si
ésta no se dicta en el plazo de 15 dias habiles contados desde la fecha que |a parte Arrendadora
le remita a la Parte Arrendataria copia autorizada de la inscripcion del arriendo en el
Conservador de Bienes Raices de Concepcidn, pudiendo las partes revalidar dicho plazo”.
QUINTO: Canon de Arrendamiento.- La renta mensual de arrendamiento sera la cantidad en
pesos equivalente a DOSCIENTAS TREINTA Y UNA UNIDADES DE FOMENTO, que se pagara
dentro de los diez primeros dias de cada mes, por mes adelantado, comprometiéndose la

“ARRENDADORA”, a entregar el respectivo recibo de dinero.- La renta de arrendamiento se
pagara mediante depdsito de la cantidad correspondiente en la cuenta corriente bancaria que la
“ARRENDADORA” indique oportunamente a la “ARRENDATARIA”. Entregada que sea la
propiedad, por la “ARRENDADORA” a la “ARRENDATARIA”, dentro de los diez dias
siguientes a la fecha que la “ARRENDADORA” acredite a la “ARRENDATARIA’" la inscripcion
del presente contrato en el Registro de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones del Conservador
de Bienes Raices respectivo la “ARRENDATARIA” pagara a la “ARRENDADORA” el valor del
arriendo devengado desde la fecha de entrega efectiva de la propiedad a la “ARRENDATARIA”
hasta completar la mensualidad del mes en curso, para lo cual la ARRENDADORA emitira un
comprobante de pago. Para dicho efecto, el valor correspondiente a un dia de arriendo sera el
cuociente que se obtenga de dividir el monto de una renta mensual de arrendamiento por treinta.
La renta de arrendamiento se pagara mediante depdsito de la cantidad correspondiente en la
cuenta corriente bancaria que la “ARRENDADORA” indique oportunamente a la
“ARRENDATARIA”. Para los efectos de dicho depésito la “ARRENDADORA” sefiala desde ya
la cuenta corriente nimero nueve siete uno cero dos siete dos seis seis, de que es titular en el
Banco Scotiabank, sucursal de Concepcidn. Si el tltimo dia del plazo fuere sabado o inhabil, el
pago o depoésito debera efectuarse a mas tardar el dia habil siguiente. La parte
“ARRENDADORA?” podra solicitar a la parte “ARRENDATARIA" |la modificacién de la forma de
pago de [a renta de arrendamiento.- El simple retardo en el pago de la renta, constituye a la
“ARRENDATARIA” en mora, debiendo pagar interés corriente sobre la renta mensual. La
“ARRENDATARIA" se obliga a pagar la renta de arrendamiento y toda otra obligacion
pecuniaria asumida en el presente contrato, de acuerdo a sus términos, durante el tiempo de la
vigencia del contrato y hasta la efectiva restitucion del inmueble.- El pago del impuesto territorial
o contribuciones a los bienes raices sera siempre de cargo de la “ARRENDADORA?”, quien se
obliga a realizarlo dentro de plazo legal, evitando con ello eventuales perjuicios que pudieren
derivarse para la “ARRENDATARIA". SEXTO: Entrega de la propiedad arrendada y pagos por

el uso.- Elinmueble se entregara a cumplidas las condiciones suspensivas pactadas en la clausula
cuarta precedente desocupado, con las contribuciones de bienes raices, servicios domiciliarios y
toda clase de obligaciones relacionadas con el inmueble al dia. A partir de la recepcion del
inmueble, la "“ARRENDATARIA’ quedara como Unica y exclusiva usuario del inmueble,
obligandose al pago de las cuentas de consumos basicos domiciliarios, gastos comunes, y todo
otro pago que corresponda realizar en su calidad de “ARRENDATARIA’, motivo por el cual la
‘ARRENDADORA’, debera acreditar mediante la exhibicion de los respectivos comprobantes de
pago, antes de la entrada en vigencia del presente contrato, del total de las cuentas de

consumos basicos domiciliarios de la propiedad entregada en arrendamiento y sobre la cual
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versa el presente contrato; circunstancia que las partes consideran esencial para su vigencia. El
retraso de los pagos indicados precedentemente, dara derecho a la “ARRENDADORA” o0 a quien
lo represente, para solicitar, de plano, a la empresa de suministros respectiva la suspensién del
servicio respectivo. SEPTIMO: Obligaciones de la “ARRENDATARIA”.- Seran obligaciones de
la “ARRENDATARIA": Uno) Mantener la propiedad en buen estado y funcionamiento todos los
artefactos sanitarios, equipos de climatizacion y eléctricos de la propiedad. De manera
especifica, y solo de manera enunciativa, esta obligacién incluye mantener en buen estado de
funcionamiento las llaves de los artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de los
excusados; y los enchufes, timbres e interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen
estado el sistema de agua; Dos) Mantener la propiedad arrendada en buen estado de aseo y
conservacion y, en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones
adecuadas para la conservacion y buen funcionamiento de dicho inmueble, salvo que obedezcan
a fallas estructurales o defectos de construccién del mismo; Tres) No destinar el inmueble
arrendado a otro rubro distinto al sefialado en el presente instrumento; Cuatro) No causar
molestia a los vecinos y transelntes, con equipos musicales, ruidos molestos de cualquier
indole, sea en el interior o en el exterior del inmueble; Cinco) Cumplir en todas sus partes, sin
liberacién ni restriccion alguna, el reglamento de copropiedad del edificio, otorgado por escritura
publica el quince de septiembre de dos mil nueve en la notaria de Concepciéon de don Gastén
Aranis Quiroz, suplente del titular don Juan Espinosa Bancalari, inscrito a fojas tres mil noventa
nimero dos mil diecisiete del Registro de Hipotecas y Gravamenes de Concepcion del afio dos
mil nueve. La "ARRENDATARIA" acepta en todas sus partes el reglamento referido y las
obligaciones que éste impone a su propietario, arrendatarios y/u ocupantes. QCTAVO: Término

anticipado del contrato por parte de la “ARRENDADORA”.- La “Arrendadora” podra poner
término de inmediato al presente contrato, por las siguientes causas, que las partes convienen
en elevar a la calidad de clausulas esenciales o determinantes de este contrato: Uno) Si la
“ARRENDATARIA’ se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula
cuarta de este contrato, por dos meses consecutivos o tres veces en el periodo de un ario. Sera
de cargo de la "ARRENDATARIA" acreditar el pago de la renta; Dos) Si causa, a la propiedad,
cualquier perjuicio; Tres) Si no mantiene [a propiedad en perfecto estado de conservacion y
aseo, asi como si no repara inmediatamente y a su costa los desperfectos ocasionados por el
uso o por el hecho o culpa de él, o dependientes; Cuatro) Si se atrasa en el pago de las cuentas
de gastos comunes y las por consumo de agua potable y electricidad, por dos meses
consecutivos o tres veces en el periodo de un afio; Cinco) Si hace variaciones de cualquier
especie en la propiedad, sin consentimiento del arrendador, distinta de las mejoras que se
autorizan por la clausula décimo tercera; y Seis) Si se utiliza el inmueble para otros fines,
distintos a los indicados en la clausula tercera, sin autorizacién de la “ARRENDADORA”.
NOVENO: Prohibiciones de ceder y subarrendar y otras de la “Arrendataria”. Queda

prohibido expresamente, a la “ARRENDATARIA”, subarrendar o ceder, en cualquier forma y a
cualquier titulo, todo o parte del inmueble y/o el presente contrato; causar molestias a los
vecinos; introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad
arrendada. DECIMO: Mejoras .- La “ARRENDATARIA” queda facultada expresamente por el
presente contrato, para introducir en la propiedad y sélo dentro de ésta, todas las mejoras,
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variaciones y/o transformaciones interiores destinadas a la instalacion y habilitacién de la
propiedad arrendada para la finalidad sefialada en la clausula segunda, durante toda la vigencia
del contrato, que se califiquen como obras menores. Lo anterior se entiende sin perjuicio que las
mejoras, variaciones y transformaciones que se introduzcan en la propiedad arrendada deberan
en todo momento ser informada a la “ARRENDADORA” y adecuarse a la normativa legal y
reglamentaria vigente. Sera de cargo y responsabilidad de la “ARRENDADORA” solicitar las
autorizaciones que se requieran al efecto del Comité de Administracion y/o Administracion del
Edificio; ante cualquiera persona o entidad privada; y, ante cualquier organismo pUblico, a otorgar
todas y cada una de las facilidades, declaraciones, suscripcion de documentos, planos,
documentacién y antecedentes técnicos y de cualquier otra indole que se requieran para obtener
las autorizaciones y permisos que correspondan. LA ARRENDADORA otorga también facultad
para que la ARRENDATARIA, si lo estima, la represente en las referidas solicitudes y tramites,
con todas las facultades que correspondan o pudiesen corresponderle al propietario,
relacionados con dichas gestiones. Al término, por cualquier causa del presente Contrato, la
“ARRENDATARIA” debera restituir el Inmueble con todas las mejoras que le haya introducido,
las que quedaran a beneficio exclusivo de la “ARRENDADORA", salvo que éstas puedan ser
retiradas sin detrimento del iInmueble. En este Ultimo caso, las mejoras deben ser retiradas a
mas tardar el dia que, de conformidad al presente Contrato, deba ser restituido el inmueble. En
caso contrario, dichas mejoras quedaran a beneficio exclusivo de la “ARRENDADORA’", sin
derecho a indemnizacién alguna para la “ARRENDATARIA”. Todo ello sin perjuicio de los
acuerdos escritos a que puedan llegar las partes comparecientes durante la vigencia del
presente Contrato. UNDECIMO: Obligaciones impuestas por la Autoridad.- Seran de cargo

de la “ARRENDATARIA” los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de ordenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad, en razén del uso a que se
destinara el inmueble arrendado, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales, publicitarias o reglamentarias. Sera responsabilidad de la
“ARRENDATARIA” |a tramitacion y adecuacién ante la Municipalidad de competente, de todo lo
relacionado con los permisos municipales y patentes necesarias para el buen funcionamiento de
la propiedad, los cuales seran de cargo exclusivo de la “ARRENDATARIA”, con las
autorizaciones escritas que, toda vez que se requiera, debera otorgar la “ARRENDADORA”".
DUODECIMO: Restitucién de la Propiedad.- La “ARRENDATARIA” se obliga a restituir el
inmueble inmediatamente de finalizado el Contrato. La entrega deberd hacerse mediante ACTA,

que sera suscrita por los representantes, quienes firmaran conforme bajo las siguientes
condiciones: La “ARRENDATARIA” debera entregar las llaves de la propiedad, al representante
legal 0 a la persona que para estos efectos designe la “ARRENDADORA". La propiedad
arrendada debera entregarse en perfecto estado de conservacion y totalmente limpia. Debera
exhibir todos los recibos de servicio (agua, energia eléctrica, gas, gastos comunes y otros
similares no incluidos en el arriendo), debidamente cancelados y que acrediten el pago de los
servicios hasta el tltimo dia que ocupd el inmueble. DECIMO TERCERO: Garantia. Entregada la
propiedad por la “ARRENDADORA” a la “ARRENDATARIA”, con el objeto de garantizar la
conservacion del inmueble y su posterior restitucion en buen estado, la "ARRENDATARIA", en su

caso, entregara, dentro de los diez dias siguientes a la fecha que la “ARRENDADORA” le acredite
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la inscripcién del presente contrato en el Registro de Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones del
Conservador de Bienes Raices respectivo a la “ARRENDATARIA”, la suma en dinero equivalente
a un mes de renta de arrendamiento, que la “ARRENDADORA” se obliga a restituir debidamente
reajustada dentro de los ftreinta dias siguientes a la restitucion del inmueble, quedando
expresamente facultada la “ARRENDADORA” para descontar los perjuicios y deterioros
ocasionados a la propiedad arrendada por el uso que le ha dado la “ARRENDATARIA". La
‘ARRENDATARIA” no podra en caso alguno imputar la garantia a la renta del Ultimo mes.
DECIMO CUARTO: Visitas. La “ARRENDADORA” tendra la facultad para inspeccionar, por si
o por sus mandatarios, la propiedad, comprometiéndose la “ARRENDATARIA” a otorgarle las
facilidades necesarias. DECIMO QUINTO: Responsabilidad por robos. La “ARRENDADORA”
no respondera de manera alguna por robos que pueda sufrir la propiedad arrendada, ni por los

perjuicios que pueda sufrir la “ARRENDATARIA® a causa de sismo, incendio, inundaciones,
filtraciones y otros hechos similares. DECIMO SEXTOQ: Autorizacién.- Presentes a este acto los
sefiores NESTOR PATRICIO SALINAS NAVARRETE, ingeniero en administracion, casado,
cédula nacional de identidad y rol unico tributario nimero ocho millones ciento setenta mil ciento

cuarenta y siete guion cuatro, en representacion de SCOTIABANK CHILE, sociedad andnima

bancaria, rol unico tributaric nimero noventa y siete millones dieciocho mil guién uno,
anteriormente SOCTIABANK SUD AMERICANOQO, antes BANCO SUD AMERICANO, también
continuador legal del BANCO DEL DESARROLLO; todos domiciliados en calle Cochrane
numero setecientos setenta y ocho, comuna de Concepcion; el compareciente chileno, mayor de
edad, quien acredita su identidad con la cédula anotada y expone: Uno) Los inmuebles objeto
del presente contrato se encuentran hipotecados a favor del mencionado Banco segln consta de
la inscripcion de fojas mil trescientos setenta y ocho, nimero novecientos cuarenta y cuatro del
Registro de Hipotecas del aiic dos mil once y afecto a prohibicion de gravar, enajenar, adjudicar
o celebrar cualquier acto o contrato inscrita a fojas ochocientos cincuenta y nueve, nimero mil
setenta del Registro de Prohibiciones del afio dos mil once, ambas del Conservador de Bienes
Raices de Concepcion; Dos) Por este acto, el Banco SCOTIABANK CHILE autoriza el
otorgamiento del contrato de arrendamiento de que da cuenta este instrumento. La personeria
del representante de SCOTIABANK CHILE, anteriormente Scotiabank Sud Americano, antes
Banco Sud Americano, también continuador legal de Banco del Desarrollo, consta de escritura
publica otorgada con fecha catorce de septiembre del afio dos mil diez, ante el Notario de
Santiago don Eduardo Diez Morello. La citada personeria no se inserta por ser conocida de las
partes y del Notario que autoriza. Se deja constancia de lo siguiente: a) El cambio de razén
social del Banco Sud Americano por Scotiabank Sud Americano fue autorizado por resolucién
numero ciento diecisiete de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras de fecha
diecisiete de octubre de dos mil uno y adoptado por acuerdo de la Junta Extraordinaria de
Accionistas celebrada con fecha veintisiete de septiembre de dos mil uno, cuya acta fue reducida
a escritura publica con fecha cuatro de octubre de dos mil uno en la notaria de Santiago de don
Enrique Morgan Torres y su extracto se inscribié a fojas veintisiete mil quinientos cuarenta y dos
numero veintidés mil cuatrocientos cincuenta y nueve en el Registro de Comercio de Santiago,
correspondiente al afio dos mil uno y se publicé en el Diario Oficial de fecha cinco de noviembre
de dos mil uno. Por acuerdo adoptado en Sesién extraordinaria de Directorio del Banco Sud
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Americano, celebrada con fecha veinticinco de octubre de dos mil uno, cuya acta se redujo a
escritura puablica con fecha seis de noviembre de dos mil uno y se anotd al margen de la
inscripcion social de fojas ochocientos setenta y cinco nlimero setecientos veintinueve del afio
mil novecientos cuarenta y cuatro, se determiné que la modificacion produjo efecto a partir del
dia doce de noviembre de dos mil uno. La resolucién citada, su publicacién e inscripcion,
conjuntamente con copia de la escritura a la que se redujo la citada sesion extraordinaria, fueron
protocolizadas en la Notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres, con fecha nueve de
noviembre de dos mil uno; b) Por Juntas Extraordinarias de Accionistas de Scotiabank Sud
Americano y de Banco del Desarrollo, celebradas con fecha treinta y uno de marzo del dos mil
ocho, cuyas actas se redujeron a escritura plblica con fecha quince y diecisiete de abril del
mismo afio, respectivamente, en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello, se
adoptaron los acuerdos necesarios para la fusion de ambas instituciones, produciendo la
disolucién anticipada de Banco del Desarrollo, por absorcién de Scotiabank Sud Americano, que
pasd a denominarse Scotiabank Chile, incorporandose todos los activos, pasivo y patrimonio del
primero a éste ultimo, segin el articulo cuarenta y nueve numero once de la Ley General de
Bancos. En las mencionadas juntas se delegé en los respectivos Directorios la determinacion de
la fecha en que se materializaria la fusién de ambos bancos, momento en el cual entrarian en
vigor los estatutos reformados del banco fusionado. Por Resolucién nlmero noventa y siete de
fecha siete de mayo del dos mil ocho de la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras de Chile, se aprobaron los acuerdos adoptados por las Juntas Extraordinarias de
Accionistas referidas precedentemente. Su extracto se inscribié a fojas veintidés mil veintiocho
namero quince mil ciento seis del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio dos
mil ocho, se publicé en el Diario Oficial de fecha veinte de mayo de dos mil ocho y se anoté al
margen de la inscripcién social de fojas ochocientos setenta y cinco bajo el nimero setecientos
veintinueve del afio mil novecientos cuarenta y cuatro y de la inscripcién social de fojas noventa
y dos numero cincuenta y cinco del afio mil novecientos ochenta y uno, ambas del Registro de
Comercio de Santiago. ¢) Mediante sesiones de Directorio de Scotiabank Sud Americano y del
Banco del Desarrollo respectivamente, ambas de fecha veintitrés de octubre de dos mil nueve,
reducidas a escritura publica en la Notaria de Santiago don Eduardo Diez Morello en la misma
fecha, se fij6 como fecha para la fusién de ambos bancos el primero de Noviembre de dos mil
nueve, por lo que, a contar de esa fecha, Banco del Desarrollo fue absorbido por Scotiabank Sud
Americano, el cual cambié su razén social por SCOTIABANK CHILE. Todos estos instrumentos
no se insertan por ser conocidos del Notario que autoriza. DECIMO SEPTIMO.- Gastos. Los
gastos de formalizacion del presente contrato seran pagados por mitades entre las partes
“ARRENDADORA” y “ARRENDATARIA”.- La “ARRENDATARIA" reembolsara a la
‘“ARRENDADORA’ |a parte que le corresponda en el pago de los gastos de formalizacion dentro
de los diez dias siguientes a la fecha que la “Arrendadora” le acredite a la “Arrendataria” la
inscripcion del arriendo en el Conservador de Bienes Raices. Dentro de ese mismo plazo la
“ARRENDATARIA’" pagara a la corredora de propiedades “Arriagada y Compafia Limitada”, Rol
Unico Tributario numero setenta y siete millones ciento treinta mil novecientos setenta guidn
cuatro, la comisién correspondiente al corretaje de la propiedad que se arrienda mediante este
instrumento, ascendente al dos por ciento del monto total del contrato por el periodo de cinco
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aflos mas impuesto al valor agregado. .-_DECIMO OCTAVO: Facultad. Queda facuitado el

portador de copia autorizada de esta escritura para recabar del Conservador de Bienes Raices
respectivo las anotaciones, inscripciones, reinscripciones y demas tramites que procedan para la
debida inscripcion de esta compraventa, como para suscribir por si solo las minutas que se
requieran para dicho efecto.- DECIMO NOVENO: Facultad Especial: Por este acto las partes

otorgan mandato especial a uno cualquiera de los sefiores Patricio Lagos Narvaez y/o Rafael
Andrés Kuncar Oneto, para que en nombre de los comparecientes, indistintamente,
otorguen y/o suscriban los instrumentos publicos o privados que estimen convenientes para
aclarar, rectificar, ratificar o complementar en sentido amplio tanto esta escritura de arriendo
como sus modificaciones. VIGESIMO: Domicilio. Para los efectos de este contrato, las partes
fijian su domicilio en la ciudad de Concepcién y se someten, desde luego a la competencia de
sus Tribunales Ordinarios de Justicia. PERSONERIA: La personeria de los representantes de
CENTRO SUR S.A. consta de escritura publica otorgada en la notaria de Concepcién, ante don
Luis Armando Carrillo Caro, suplente del titular don Carlos Miranda Jiménez, el veintisiete de
julio de dos mil diez, a que se redujo el acta de reunién de directorio que tuvo lugar el veintiuno
de julio de dos mil diez, inscrita a fojas mil seiscientos ochenta y nueve vuelta, nimero mil
cuatrocientos veintiséis del Registro de Comercio de Concepcién. La personeria de dofia
Constanza Maria Bulacio para representar a UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS
TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS de la Subsecretaria de Hacienda, emana de la
letra ¢) del articulo veintidés, del articulo primero de la ley nimero veinte mil trescientos veintidos
y de la Resolucion de la Subsecretaria de Hacienda nimero ciento once, de dos mil nueve,
publicada en el Diario Oficial de fecha tres de septiembre de dos mil nueve. Tales documentos
de personeria no se insertan por ser conocida del notario autorizante y las partes y a expresa
solicitud de estas ultimas. CONTRIBUCIONES: Las contribuciones de bienes raices no
registra deuda, segun certificado de deudas, otorgado por la Tesoreria General de la Republica,
con fecha ocho de Junio del afio dos mil once, figura la propiedad en la comuna de Concepcién,
bajo el rol numero setenta y uno raya doscientos cinco, direccién chacabuco mil ochenta y
cinco, oficina mil quinientos uno, a nombre de MONTAJES Y CONSTRUCCIONES AITUE S.A-
Conforme.- Redaccién del abogado de este domicilio don Patricio Lagos Narvaez, enviada via
electrénica.- En comprobante y previa lectura, anotandose con esta fecha en el repertorio con el
nimero dos mil cuatrocientos diecinueve.- Se da copia. Doy fe.- Andrés Eduardo Arriagada
Laissle; Pedro Felipe Schlack Muiioz; p.p. CENTRO SUR S8.A.- Constanza Maria Bulacio;
p.p. UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS.-
Nestor Salinas Navarrete; pp SCOTIABANK.-”
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REP.N°2419/11.- OT.104657/maa.-
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y AUTORIZACION

30

CENTRO SUR S.A.

A

UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y
ADUANEROS

Y

SCOTIABANK CHILE

EN CONCEPCION, REPUBLICA DE CHILE, a ocho de Junio de dos mil once, ante
mi, CARLOS ALBERTO MIRANDA JIMENEZ, cédula nacional de identidad y rol
unico tributario nimero seis millones doscientos cuarenta y nueve mil setenta y seis
guién cuatro, casado, abogado, Notario Publico y Conservador de Minas, Titular de
Concepcién, Octava Régién, con oficio en esta ciudad, calle O'Higgins nimero
ochocientos veinte, comparece; don ANDRES EDUARDO ARRIAGADA LAISSLE,
quien declara ser chileno, ingeniero civil, casado, cédula de identidad nimero nueve
millones seiscientos noventa y tres mil treinta y nueve guién nueve, y don PEDRO
FELIPE SCHLACK MUNOZ, quien declara ser chileno, casado, Ingeniero Comercial,
cédula nacional de identidad y rol Unico tributario nimero diez millones trescientos
veintiseis mil ochocientos seis guién cero, ambos en representacién de CENTRO
SUR S.A,, persona juridica del giro inmobiliario, rol dnico tributario nimero setenta y
seis millones ciento quince mil ochocientos sefenta y dos gui6n cuatro, todos
domiciliados en Castellon doscientos veintisiete, Concepcién, en adelante la
“ARRENDADORA”; y por la otra, dofia CONSTANZA MARIA BULACIO, chilena,
casada, Ingeniera Comercial, Jefa de la Unidad Administradora de Los Tribunales
Tributarios y Aduaneros, cédula nacional de identidad y Rol Unico Tributario nimero
doce millones ciento veintinueve mil ochocientos cuarenta y tres guién cero, en
representacion segln se acreditara, de [a “UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS
TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS”, persona juridica de derecho

pUblico, rol Gnico tributario nimero sesenta y un millones novecientos setenta y nugve
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nueve por la Direccion de Obras Municipales de Concepcion; ¢) Certificado de
Recepcion que acoge el edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria nimero dos
mil nueve guién S guidn cuarenta y uno emitido el nueve de diciembre de dos mil
nueve por la Direccion de Obras Municipales de Concepcion y plano de planta
respectivo, ambos archivados al final del Registro Especial respectivo a cargo del
Conservador de Bienes de Concepcion; d) Reglamento de Copropiedad otorgado
por escritura publica el quince de septiembre de dos mil nueve en la notaria de
Concepcion de don Gastdn Aranis Quiroz, suplente del titular Juan Espinosa
Bancalari, inscrito a fojas tres mil noventa, numero dos mil diecisiete del Registro de
Hipotecas y Gravamenes de Concepcion del afio dos mil nueve. Tres) Por escritura
publica otorgada el veintiséis de febrero de dos mil diez, a que se redujo el acta de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de Montajes y Construcciones Aitué
S.A. que tuvo lugar el veinticfnco de febrero de dos mil diez, ésta fue dividida dando
origen a la sociedad Centro Sur S.A. El extracto de la mentada escritura no fue
publicado ni inscrito oportunamente. En Junta General Extraordinarias de
Accionistas que tuvo lugar el veintiuno de julio de dos mil diez, y cuya acta se redujo
a escritura pﬂbliba el veintisiete de julio del mismo afo, en la notaria de Concepcién
de don Carlos Miranda Jiménez, se saned la division de sociedad referida, y se
acordd repactar la compaiia refundiendo sus estatutos. Un extracto de dicha
escritura, se inscribié a fojas mil seiscientos uno, nimero mil trescientos cincuenta y
cuatro del Registro de Comercio de ConCepcién del afio dos mil diez, y se publicd en

el Diario Oficial. el veintiocho de agosto del afio referido. En la divisién de sociedad

se asigné a Centro Sur S.A., entre otras, lé' oficina nimero mil quinientos uno
(cuatrocientos setenta y uno bbrha treinta y nueve metros cuadrados) de! edificio
Centro Sur que se construyé en el inmueble especificado ‘en los nimeros anteriores.
Por escritura publica otorgada el cuatro de noviembre de dos mil diez, en la notaria
de Concepcion de don Carlos Miranda Jiménez, se complementé la division referida,
asignénddie a la nueva sociedad Centro Sur, entre otros el inmueble objeto de este
contrato. Un extracto de dicha escritura, se inscribio a fojas setenta, nimero sesenta

del Registro de Propiedad de Concepcién del afio dos mil once. SEGUNDO: Objeto
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practicado. Ademas, aquella gue decida no perseverar en el arrendamiento debera
comunicarlo por escrito y dentro del mismo plazo sefialado, mediante carta
certificada, despachada por medio de Notario Publico al domicilio. De manera
excepcional, la parte “ARRENDATARIA” podra en el periodo inicial de vigencia del
contrato de arrendamiento ponerle término anticipado, con un aviso escrito a la
“ARRENDADORA?”, dado a lo menos ciento ochenta dias de anticipacion, si por
decisiones fundadas de gestion gubernamental ¢ disponibilidades en su presupuesto
anual le obliguen a prescindir de continuar con el arrendamiento. El inicio de la
vigencia del contrato queda sujeto a las condiciones suspensivas que se practique la
inscripcion del arrendamiento en el Registro de hipotecas, gravamenes y
prohibiciones del Conservador de Bienes Raices respectivo y se dicte el acto
administrativo aprobatorio comespondiente. Sera de responsabilidad de la
“ARRENDADORA’ la tramitacién de la inscripcion del contrato de arrendamiento en
el Conservador de Bienes Raices, para la lo cual debera proporcionar todos los
antecedentes que al efecto requiera el Conservador de Bienes Raices para efectuar
dicha inscripcion. La imposibilidad de materializarse la inscripcion del arrendamiento
por objeciones o reparos del Conservador dentro de un plazo de sesenta dias
contado desde la fecha del presente contrato de amendamiento habilitara a la
“ARRENDATARIA” para que se insista en la inscripcion ante el Conservador por el
tiempo que estime; renegociar los términos del contrato o desistirse del mismo
mediante aviso por escrito, expedido por carta certificada dirigida al ddmicilio del
arrendador, caso en el cual de pleno derecho el contrato se entendera resuelto a la
fecha de expedicidén de dicha comunicacion. La dictacion del acto administrativo
referido se entiende condicion suspensiva y se tendra fallida si ésta no se dicta en el'
plazo de 15 dias habiles contados desd_e_ la fecha que la parte Arrendadora ]e remita
a la Parte Arrendataria copia autorizada de la inscripcién del arriendo en el
Conservadbr de Bienes Raices de Concepcién, pudiendo las partes revalidar dicho

plazo". QUINTO: Canon de Arrendamiento.- La renta mensual de arrendamiento

serd la cantidad en pesos equivalente a DOSCIENTAS TREINTA Y UNA
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perjuicios que pudieren derivarse para la “ARRENDATARIA”. SEXTO:
la_propiedad arrendada vy _pagqos por_el uso.- El inmueble \g\eﬁregar‘lﬁ

cumplidas las condiciones suspensivas pactadas en la clausula cuarta precedente

desocupado, con las contribuciones de bienes raices, servicios domiciliarios vy toda
clase de obligaciones relacionadas con el inmueble al dia. A partir de la recepcién
del inmueble, la “ARRENDATARIA” quedara como Unica y exclusiva usuario del
inmueble, obligandose al pago de las cuentas de consumos basicos domiciliarios,
gastos comunes, y todo otro pago que corresponda realizar en su calidad de
"ARRENDATARIA", motivo por el cual la "ARRENDADORA’, deberé acreditar
mediante la exhibicion de los respectivos comprobantes de pago, antes de la
entrada en‘vigencia del presente contrato, del total de las cuentas de consumos
basicos domiciliarios de la propiedad entregada en arrendamiento y sobre la cual
versa el presente contrato; circunstancia que las partes consideran esencia'l para su
vigencia. El retraso de los pagos indicados precedentemente, dara derecho a la
“ARRENDADORA" o a quien lo represente, para solicitar, de piano, a la empresa de
suministros  respectiva la suspensién del servicio respectivo. SEPTIMO:
Obligaciones de la “ARRENDATARIA”.- Seran obligaciones de Ia
"ARRENDATARIA”: Uno} Mantener la propiedad en buen estado y funcionamiento
todos los artefactos sanitarios, equipos de climatizacién y eléctricos de la propiedad.
De manera especifica, y sélo de manera enunciativa, esta obligacion incluye
mantener en buen estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las de
paso, las valvulas y flotadores de los excusados; y los enchufes, timbres e
interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen estado el sistema de agua;
Dos) Mantener la propiedad arrendada en buen estado de aseo y conservacion y,
en general, efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas
para la conservacion y buen funcionamiento de dicho inmueble, salvo que
obedezcan a fallas estructurales o defectos de construccion del mismo; Tres) No
destinar el.inmueble arrendado a otro -rubro distinto al sefialado en el presente
instrumento; Cua_tro) No causar molestia a los vecinos y transelntes, con equipos

musicales, ruidos molestos de cualquier indole, sea en el interior o en el exterior del
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de ésta, todas las mejoras, variaciones y/o transformaciones interiore
la instalacion y habilitacién de la propiedad arrendada para la finalidadsefalada en
la clausula segunda, durante toda la vigencia del contrato, que se califiquen como |
obras menores. Lo anterior se entiende sin perjuicio que las mejoras, variaciones y
transformaciones que se introduzcan en la propiedad arrendada deberan en todo
momento ser informada a la “ARRENDADORA” y adecuarse a la normativa legal y
reglamentaria vigente. Sera de cargo y responsabilidad de la “ARRENDADORA”
solicitar las autorizaciones que se requieran al efecto del Comité de Administracion
y/o Administracion del Edificio; ante cualquiera persona o entidad privada; y, ante
cualquier organismo ptblico, a otorgar todas y cada una de las facilidades,
declaraciones, suscripcién de documentos, planos, documentacion y antecedentes
técnicos y de cualquier otra indole que se requieran para obfener las autorizaciones
y permisos que correspondan. LA ARRENDADORA otorga también facultad para
que la ARRENDATARIA, si lo estima, la represente en las referidas solicitudes vy -
tramites, con todas las facultades que correspondan o pudiesen corresponderle al
propietario, relacionados con dichas gestiones. Al término, por cualquier causa del
presente Contrato, la “ARRENDATARIA” debera restituir el Inmueble con todas las
mejoras que le haya introducido, las que quedaran a beneficio exclusivo de Ia
“ARRENDADORA", salvo que éstas puedan ser retiradas sin detrimento dell
Inmueble. En este dltimo caso, las mejoras deben ser retiradas a mas tardar el dia
que, de conformidad al presente Contrato, deba ser restituido el Inmueble. En caso
contrario, dichas mejoras quedaran a beneficio exclusivo de la “ARRENDADORA”,
sin derecho a indemnizacién alguna para la “ARRENDATARIA”. Todo ello sin

perjuicio de los acuerdos escritos a que puedan llegar las partes comparecientes

durante fa vigencia del presente Contrato. UNDECIMO: Obligaciones impuestas |

por la Autoridad.- Seran de cargo de la “ARRENDATARIA” los gastos que pueda

ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo,
pueda impartir la autoridad, en razon del uso a que se destinara el inmueble
arrendado, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas,

ambientales, municipales, publicitarias o reglamentarias. Sera responsabilidad de la
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propiedad arrendada, ni por los perjuicios que pueda sufrir ia “ARR DATARIA" a

causa de sismo, incendio, inundaciones, filtraciones y otros hechos similares:

DECIMO SEXTO:  Autorizacién.- PRESENTE A ESTE ACTO don NESTOR

PATRICIO SALINAS NAVARRETE, ingeniero en administracion, casado, cédula
nacional de identidad y rol tnico tributario nimero ocho millones ciento setenta mil

ciento cuarenta y siete guién cuatro, en representacion de SCOTIABANK CHILE,

sociedad andnima bancaria, rol Gnico tributario nimero noventa y siete millones
dieciocho mil guidn uno, anteriormente SCOTIABANK SUD AMERICANO, antes
BANCO SUD AMERICANO, también continuador legal de BANCO DEL
DESARROLLQO; todos domiciliados en calle Cochrane niimero setecientos sefenta y
ocho, comuna de Concepcidn; el compareciente chileno, mayor de edad, quien
acredita su identidad con la cédula anotada y expone: Uno) Los inmuebles objeto
del presente contrato se encuentran hipotecados a favor del mencionado Banco
segun consta de la inscripcién de fojas mil trescientos setenta y ocho, nimero
novecientos cuarenta y cuatro del Registro de Hipotecas del afio dos mil once y
afecto a prohibicién de gravar, enajenar, adjudicar o celebrar cualquier acto o
contrato inscrita a fojas ochocientos cincuenta y nuevé, numero mil setenta del
Registro de Prohibiciones del afio dos mil once, ambas del Conservador de Bienes
Raices de Concepcion; Dos) Por este acto, el Banco  SCOTIABANK CHILE
autoriza el otorgamiento del contrato de arrendamiento de que da cuenta este
instrumento. La personeria del representante de SCOTIABANK CHILE,
anteriormente Scotiabank Sud Americano, antes Banco Sud Americano, también
continuador legal de Banco del Desarrollo, consta de escritura plblica otorgada con
fecha catorce de septiembre del afio dos mil diez, ante el Notario de Santiago don
Eduardo Diez Morello. La citada personeria no se inserta por ser conocida de las
partes y del Notario que autoriza- Se deja constancia de lo siguiente: a) El
cambio de '.razén social del Banco Sud Americano por Scotiabank Sud Americano
fue autorizado por resolucién nimero ciento diecisiete de la Superintendencia de

Bancos e Instituciones Financieras de fecha diecisiete de octubre de dos mil uno y
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precedentemente. Su extracto se inscribié a fojas veintidés mil veintio€ho nimero
quince mil ciento seis del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio
dos mil ocho, se publicé en el Diario Oficial de fecha veinte de mayo de dos mil ocho
y se anoté al margen de la inscripcion social de fojas ochocientos setenta y cinco
bajo el nimero setecientos veintinueve de! afio mil novecientos cuarenta y cuatro y -
de la inscripcion social de fojas noventa y dos numero cincuenta y cinco del afio mil
novecientos ochenta y uno, ambas del Registro de Comercio de Séntiago. c)
Mediante sesiones de Directorio de Scotiabank Sud Americano y del Banco del
Desarrollo respectivamente, ambas de fecha veintitrés de octubre de dos mil nueve,
reducidas a escritura publica en la Notaria de Santiago don Eduardo Diez Morello en
fa misma fecha, se fij6 como fecha para la fusién de ambos bancos el primero de
Noviembre de dos mil nueve, por lo que, a contar de esa fecha, Banco del
Desarrollo fue absorbido por Scotiabank Sud Americano, el cual cambié su razén
social por SCOTIABANK CHILE. Todos estos instrumentos no se insertan por ser
conocidos det Notario que autoriza. DECIMO SEPTIMO.- Gastos. Los gastos de
formalizacion del presente contrato seran pagados por mitades entre las paries
"ARRENDADORA" y “ARRENDATARIA”.- La “ARRENDATARIA” reembolsara a
la “ARRENDADORA" la parte que le corresponda en el pago de los gastos de
formaiizacion dentro de los diez dias siguientes a la fecha que la “Arrendadora” le
acredite a la "Arrendataria” la inscripcion del arriendo en el Conservador de Bienes
Raices. Dentro de ese mismo plazo la "ARRENDATARIA” pagara a la corredora de
propiedades “Arriagada y Compariia Limitadé?’, Rol Unico Tributario niimero setenta.
y siete millones ciento treinta mil novecientos setenta guién cuatro, la comision
correspondiente al corretaje de la propiedad que se arienda mediante este

instrumento, ascendente al dos por ciento del monto total del contrato por el periodo

de cinco afios, mas impuesto al valor agregado. DECIMO OCTAVO: Facultad.
Queda facultado ef portador de copia autorizada de esta escritura para recabar del
Conservador de Bienes Raices respectivo las anotaciones, inscripciones,

reinscripciones y demas tramites que procedan para la debida inscripcion de esta
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electronica.- En comprobante y previa:lectura firman, anotandose con esta fecha en

el repertorio con el nimero dos mil cuatrocientos diecinueve - Se da copia.

Doy fe.-

Andrés Eduardo Arriagada Laissle

RET3 -
e 1

\
p.g. CENTRO SUR S.A.
@on@?%lacio Nestor Salinas

42124 §43-0 : pp. SCOTIABAN
p.p. UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS ’
TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS

Por ausencia del Notario Titular don Carlos Miranda Jiménez y de conformidad con el
Articulo 402 del Codigo Organico de Tribunales autorizo con esta fecha la escritura que

antecede en mi calidad de Notario Suplenie.— Concepcion, 13 de Junio del 2011.-

SATLOS MIAKDA w2 /.
2N\ NOMED P A

CONFORME CON SU ORIGINAL
FIRMO Y SELLC ESTA COPIA.

CONCMUN 11

[N P




Corservador de Bienes Fonives ¢ Comerciv
Schivere fx&é’a&'@/ e %m/z&zbéz
j&/ye Conaera Taccare

CERTIFICO:

QUE ESTA HOJA CORRESPONDE AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y AUTORIZACION DE CENTRO SUR S.A. = A =
UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS
Y ADUANEROS = Y = SCOTIABANK CHILE, DE FECHA 08 DE
JUNIO DE 2011, OTORGADO EN LA NOTARIA DE CONCEPCION
DE DON CARLOS MIRANDA JIMENEZ, REPERTORIO N°2419/11.-

ejec.: Gladys Baeza.-

HIPOTECAS
l 2
ANQOTADO REPERTORIQ N°8969 SE TOMO NOTA AL MARGEN DE
INSCRITO REGISTRO DE FJS.70 N°60 DEL REGISTRO DE
POTECAS FJS.2.278 N°1.507 PROPIEDAD DEL ANO 2.0f1.-
A 2.011.- CONCEPCION, 11 DE CONCEPCION, 11 DE JULIO DE

Exeter 545 * Fono (041) 2888170-2888171 * consultas@conservadorconcepcion.com™



N° 1.507
REP. 8.969

ARRENDAMIENTO
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UNIDAD
ADMINISTRADORA
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TRIBUNALES
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C.190497

30|

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

29

Condervadon de Brernes Fizizes
ﬁ/ye Condena Paccars

Concepcidn, once (11) de julio de dos mil once (2011).-
Por escritura piblica de fecha ocho (8) de junio de dos mil
once (2.011), otorgada en la Notaria de Concepcidn de don
Carlos Miranda Jiménez, CENTRO SUR S.A., del giro
inmobiliario, rol Unico tributario setenta y seis millones
ciento quince mil ochocientos setenta y dos guidn cuatro -
76.115.872-4-, representado por don ANDRES
ARRIAGADA LAISSLE, chileno, ingeniero civil, casado,
y por don PEDRO SCHLACK MUNOZ, chileno, casado,
ingeniero comercial, todos domic.iliados en Castellén
nimero doscientos veintisiete (227) Concepcion, die en
arrendamiento a la UNIDAD ADMINISTRADORA DE
LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS,
rol Unico tributario sesenta y un millones novecientos
setenta y nueve mil cuatrocientos noventa guion siete -
61.979.490-7-, para quién acepta su representante dofia
CONSTANZA MARIA BULACIO, . chilena, casada,
ingeniera comercial, domiciliados en calle Teatinos nimero
ciento veinte (120) piso quinto, Santiago, la OFICINA
NUMERO MIL QUINIENTOS UNO (1.501) del
quinceavo piso, correspondiente a la UNIDAD TREINTA
Y CUATRO (34), de una superficie de cuatrocientos
setenta y uno coma treinta y nueve (471,39) metros
cuadrados, con acceso por calle Chacabuco nimero mil
ochenta y cinco (1.085) de la ciudad y comuna de
Concepcién, del EDIFICIO CENTRO SUR, construido
en el inmueble ubicado en calle Chacabuco mimero mil
ochenta y cinco  (1.085) de la ciudad y comuna de
Concepeidn, que segin sus titulos tiene una cabida de

seiscientos cuarenta y seis 9ama,ochegm—3uemee—{646,85)

FOLIO REAL
N°68194

/| JORGE CONDEZA VACCARY:,
/ LCONSERVADOR DE BIENES RAICES

d R
" 110 CONCEPCION - CHILE ™




Crnservador de Brenes Fnives yZ Gomervin
Schivero ﬁﬂé'&é'ﬂ/ 7 %fwg/w;b?z
Fovpe Condora Vcoaro

CERTIFICADO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES

INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES DE ENAJENAR
DOMINIO, LITIGIO Y BIEN FAMILIAR

Del inmueble inscrito a fojas 70 nimero 60 del Registro de Propiedad del
afio 2011, ubicado en CONCEPCION, OFICINA 1501 UNIDAD 34,
EDIFICIO CENTRO SUR UBICADO EN CALLE CHACABUCO
N°1085, de propiedad de:

' CENTRO SUR S.A.
HIPOTECAS Y GRAVAMENES.- Revisados los indices respectivos,
durante 30 afios hasta hoy, CERTIFICO: Haber encontrado 4
inscripciones:
1.- Hipoteca a fojas 4079 vta. numero 2963 en el Registro afio 2008, a
favor de BANCO DEL DESARROLLO.-
2.- Reglamento Co-Propiedad a fojas 3090 nimero 2017 en el Registro
afio 2009, sobre EDIFICIO CENTRO SUR.-
3.- Hipoteca a fojas 1378 nimero 944 en el Registro afio 2011, a favor de
SCOTIABANK CHILE, de Garantia General.-
4.- Arrendamiento a fojas 2278 mimero 1507 en el Registro afio 2011, a
favor de UNIDAD ‘*;A;D;MINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES
TRIBUTARIOS Y AiQUANEROS.-
PROHIBICIONLS E INTERDICCIONES- Revisados los indices
respectivos, durante el mismo periodo, CERTIFICO: Haber encontrado
2 inscripciones:
1.- Prohibicién a fojas 2098 ntimero 2368 en el Registro afio 2008, a
favor de BANCO DEL DESARROLILO, de gravar, enajenar y otras.-

2.- Prohibicién a fojas 859 nimero 1070 en el Registro afio 2011, a favor

JORGE CONDEZA VACCARD
CONSERVADORDE BJENES RAMCES
10, CONCERCION - CHILE e,

i

B
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06/05/2011 /
ﬁ ANT.:  Of Res. N° 59, de la Unidad
Administradora de los Tribunales
12 W1 20m Tributarios v Aduaneros.
MAT . Autoriza arriendo de inmueble.

DE:

7./
,,'./%/
b

RECEPCION

SANTIAGO, 1 2 MAYD 2011

DIRECTORA DE PRESUPUESTOS

DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRADORA DE LOS TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y
ADUANEROS

Mediante documento sefialado en antecedentes, la Unidad Administradora de Tribunales
Tributarios y Aduaneros solicita autorizacion para arrendar oficina destinada al funcionamiento del
Tribunal Tributario y Aduanero en la comuna de Concepcidn, Vil Region del Bio Bio.

Vistos los antecedentes, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo N°19 de la Ley N° 20.481 esta
Direccion autoriza a suscribir contrato de arrendamiento, de la propiedad ubicada en calle
Chacabuco N°1085, piso 15 y 16, comuna de Concepcion, con una superficie aproximada de
417,39 m*. La renta mensual de la oficina asciende a UF 230 y el ptazo del contrato de arriendo es
de 5 afos contados a partir de mayo de 2011, renovable automaticamente por periodos de un ano.

El gasto que involucre la presente autorizacion sera financiado con cargo al presupuesto vigenie del
subtitulo 22, “Bienes y Servicios de Consumo™, de la Unidad Administradora de Tribunales
Tribularios y Aduaneros y, debera enmarcarse a fos recursos que anualmente consulte su
presupuesto,

Saluda atentamente a US.

Pt Lo e
?

ROSANNA COSTA COSTA
" .Directora de Presupuestos

|C\/\?

Distribucion:

. Directora de la Unidad Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros.
. Sector Econoémico.

. Sector Inversiones.

. Oficina de Partes DIPRES.



2°.- El Contrato de arrendamiento se encuentra
inscrito con fecha 11 de Julio del afio 2011, en el registro de Hipotecas del
Conservador de Bienes Raices de Concepcidn con el Repertorio N° 8969,
a fojas 2278, N°1507 del afio 2011.

3°.- Autorizase al Departamento de Finanzas de
la Unidad Administradora a efectuar el pago del canon del arrendamiento,
segun lo estipulado en la clausula quinta del contrato.

4°- Imputense, los gastos sefialados en la
clausula anterior, incluidos los honorarios de corretaje, notaria e
inscripciones conservatorias correspondientes al Subtitulo 24, Item 03,
Asignacion 001, del Presupuesto vigente para el afio 2011, de la Unidad
Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros. El gasto
correspondiente a los afios 2012, 2013, 2014, 2015 y 2016 se imputara al
respectivo presupuesto de la Unidad Administradora de los Tribunales
Tributarios y Aduaneros, supeditado a las disponibilidades presupuestarias
que al efecto se le consideren.

ANOTESE Y COMUNIQUESE




